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# OBJECTIFS

12, ® 14/

les ameliorations en termes d’'aménagements urbains et d’activités commercides et Bilan

de mobilité et despaces pu- de renaturation d’habitat
blics




#les améliorations en termes de mobilité et d’espaces publics
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#les améliorations en termes de mobilité et d'espaces publics

Estimation travaux Unité Quantité | Prix Unitaire Total Estimation réseaux Unité Quantité Prix Unitaire Total
Séquence voirie 415 ml Séguence voirie 415 ml
Travaux préparatoires Eaux pluviales
installation chantier [ signalisation / implantation / 5 fouilles et canalisations Forfait 35 000,00 €
constat huissier beiait IRECTOE raccordements, piquages Forfait 5 000,00 €
démolition / décapage / rabotage Forfait 30000,00 € regards de visite 10 000,00 € 10 000,00 €
caniveaux & grille 3 000,00 € 3 000,00 €
Chaussée matériaux 1000,00 € 1000,00 €
voirie structure compléte m3 1200,0 50,0 60 000,00 £ [l itz sl HLBTEE ELITIE
Revétement de sol (voirie) (enrobé a chaud) m? 2 200,0 30,0 66 000,00 € .
Eaux usées
plateau surrelevé m’ 500,0 50,0 25000,00 € s & eenaliesitns 25 000,00 €
signalisation margquage + panneaux Forfait 1,0 20 000,0 20 000,00 € regards de visite 2 000,00 € 10 000,00 €
mise a la cote d'ouvrage Forfait 100,0 100,0 10 000,00 € piquages ou raccordements sur regards 500,00 € 5 000,00 €
boites de branchement 2 000,00 € 2 000,00 €
Trottoirs matériaux 3 000,00 € 3 000,00 €
bordures ml 1 000,0 40,0 40 000,00 € plan de recolement 1 000,00 € 1 000,00 €
réslfes fiom i Dl = anmslnd it 1200,0 25,0 30 000,00 € inspection télévisuelle et essais d'étanchéité 3 I'air 500,00 € 500,00 €
Total imprévus 10% 10 130,00 €
Espaces verts Total HT avec imprévus 111 430,00 €
engazonnement m* 100,0 10,0 1000,00 €
R m* LT AL SELITIE Total imprévus 10% 40 220,00 €
arbres et plantation u 3,0 800,0 2 400,00 £ Total HT avec imprévus 502420,00 €
Total imprévus 10% 30 090,00 € Total TVA 100 434,00 €
Total HT avec imprévus 330990,00 €
Total TTC 602 904,00 €
Estimation études préalables MO Unité Quantité Prix Unitaire Total
Séquence voirie 415 ml
Paysagiste / BET (VRD, fluide et structure) etc. 10 60 000,00 €

Total HT

60 000,00 £




#les améliorations en termes de mobilité et d’espaces publics
_lavenelle piétonne

- Point de vigilance : les travaux devront prendre en compte le dévivelé entre le parking et la venelle (environ 1,40m)
afin de permettre le passage des personnes a mobilité réduite (PMR)

- v , désimperméabilisation du parking
AL = améliorer la visibilité de la traversée
- " L. piétonne et ouvrir un acces vers le
‘s . 2 AN 1 parklngdel’égllse
__.-"' D entrepdt de stockage municipal
. o "" | | W= - “, = = parcelle BCO205 propriéte de la
2 - I R PR o S ) U commune (326 m2)
. s = = . .k g u ®n @
n ® -
marquer Uentrée de la venelle
.. . = suriatraverséedelavoie
[] . anr départementale




#les améliorations en termes de mobilité et d’espaces publics
_lavenelle piétonne




#les améliorations en termes de mobilité et d’espaces publics
_lavenelle piétonne




#les améliorations en termes de mobilité et d’espaces publics

_lavenelle piétonne

Aménagement d'un chemin piéton

Ameénagement du chemin piéton et

marquer la jonction avec la voie 10000,00 €
départementale
Désimperméabilisation du parking place de I'église 1500m2
dalles engazonnées 70€/m2 105 000,00 €
démolition de I'existant 5€/m?2 7 500,00 €
col(t total 112 500,00 €
estimation totale HT 122 500,00 €
TVA 24 500,00 €
estimation TTC 147 000,00 €
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Parking
végétalisé

Noues avec surverses
successives végétalisées

Revétement poreux
non vegetallse

L’antenne «Bocages Normands» de
l’agence «Eau de Seine Normandie»
peut mobiliser des subventions pour les
projets valorisant Uinfiltration des eaux
pluviales a la source.

Conditions : Les travaux éligibles
portent sur la gestion des eaux plu-
viales en techniques dites altematives
aux tuyaux afin de gérer les eaux :

- en les infilrant,

-au plus pres de 'endroit du ruisselle-
ment,

- a diel ouvert.

exemple d‘aménagements rentrant
dans les criteres : parking végétalisé,
parking végétalisé avec aréation d’'une
noue paysagere

contact : agence de /Eau Seine-Nor-
mandie ; Fabrice Bordren



#les améliorations en termes de mobilité et d’espaces publics
CII‘CUI'[ pleton

Afnellorer Ia&gnahsaﬂon globale des mobllltes
actlve&/ creer des parcours ./




# aménagements urbains et renaturation
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# ameénagements urbains et renaturation
__dépollution/déconstruction du garage désaffecte

-Un Garage désaffecté au niveau du n°44 de la grande rue avec la présence d’anciennes cuves a essence en sous-
sol
- Les élus ont pris contact avec le notaire et les propriétaires

emprise au sol du garage
désaffecté + maison mitoyenne :
180 + 98 m2

Le notaire précise que le propriétaire
est décédé en 2017 et que les
héritieres sont vendeuses

Parcelle BD0062

Cessation d’activités dans les années
90

emprise au sol de 'espace devant
le garage désaffecté :
environ 80 m2




# ameénagements urbains et renaturation
__dépollution/déconstruction du garage désaffecte




# ameénagements urbains et renaturation
__dépollution/déconstruction du garage désaffecte

- Déconstruction/mise en compatibilité des sols, ouverture de U'espace/briser Ueffet tunnel

améliorer la liaison entre la
MARPA et la coupure verte

unverger B
| |
|Permettre une réouverturedu |
: ruisseau de Uorgueil et le passage:
(d’'un chemin piéton |
| |
f v« (Gesjdinspotages 4

ouverture de 'espace et création
d’un espace public

possibilité dy installer une terrasse
pour la restauration rapide
présente a Uangle




# ameénagements urbains et renaturation
__identification du foncier

BD 0479

. BD0443

BD 0442

y »

i BD 0441

‘BD 0440

Négociation nécessaire sur

ces parcelles pour permettre
aménagement d’un circuit piéton/
jardin public

Parcelle déja construite

Les 3 petites parcelles que les élus
ont souhaité ajoutées afin d’affimmer
la coupure verte

BD 0246
BD 0247
BD 0061

La parcelle du garage, démarche
engagée aupres du notaire pour
mesurer la faisabilité

BD 0062



# ameénagements urbains et renaturation
_aménagement d'un espace public / rupture de linéarité

- acquisition/démolition du n°63 de la grande rue
- démolition de la ruine en arriere de lilot

une maison de ville au numéro 63

" delagrande rue environ 100 m2

emprise au sol du bati en arriére :

*  environ 480 m2

emprise au sol de ’'espace vert en

. amere:

environ 650 m2

espace vert en partie planté,
interface entre milieux urbain et
rural :

environ 4000 m2



# ameénagements urbains et renaturation
_aménagement d’un espace public / rupture de linéarité

Les élus sont partageés sur le devenir de ce lieu, plusieurs possibilités envisageables :

- aménagement d’un espace public partagé (skate park, espace de plantation collaboratif...)
- une opération d’habitat qui serait possible dans le PLUi en cours d’éaboration

o
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A

LA

ouverture des vues sur le paysage

' casser la linéarité de la traversée

du bourg

Comment retrouver un lien avec le
ruisseau de Uorgueil ?

aménagement d’un espace public :
jeux, espaces verts collaboratifs...
ou opération habitat

une surface d’environ 1500mz2
(ou770m2 si les ruines sont
conservées)

Créer une liaison entre larue de la
Heuze et la rue Sainte-Anne ?



# ameénagements urbains et renaturation
_aménagement d'un espace public / rupture de linéarité
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# ameénagements urbains et renaturation
__identification du foncier

BD 0140
BD 0139

BD 0138 ‘

BD 0116 ‘

BD 0381

les terrains repérés

appartiennent a 4 propriétaires
différents dont une des conseilleres
municipales

La maison a U'angle + le terrain sur
la parcelle BDO141 ont été vendus
en 2018 pour 15 000€

Depuis aucun signe de rénovation

Vigilance sur la présence d’une
mare en fond de parcelle (BD0139
ou BDO138)

Comment retrouver un lien avec le
ruisseau de Uorgueil ?



# ameénagements urbains et renaturation
_4 aménagement d’un espace public / rupture de linéarité

Estimation déconstruction de la maison de ville :

Acquisition / démolition du logement vacant n"63 de la grande rue PréVOir un SECteLIr d’inmm élargi
afin de favoriser U'implication de UEPF :

colit d"acquisition de la maison + un terrain de 144m2 sur

15 000,00 €
la parcelle 137 & proximité (09/03/2018)

- la renaturation de 'ancien garage

Prix min Prix moyen Prix max = la démOthICﬂ C|U n°63 Ch la grande rnue
fourchette démolition
(prix par m3 démoli) e 18 € 220€ s . . s

Viser une échelle d’intervention écono-

estimation codt démolition / 180 m3 miquement per[inente pour les parte-
Prix min 13500 € .
Prix moyen 26 640 € naires
Prix max 39 600 £
évacuation gravats 5400 €

Un coiit évalué entre 20 000 et 45 000 € TTC + 15 000 £ d'acquisition

Démolition de la ruine en arriére de I'ilot

estimation colit démolition / 150 m2 en ruine sans toitures avec accés plus facile/ 225 m3
Prix min 16 875 €
Prix moyen 33 300€
Prix max 49 500 €
évacuation gravats 6750 €

Un coiit évalué entre 23 600 et 56 000 € TTC



# activités commerciales et habitat
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# activités commerciales et habitat
__des potentialités foncieres mobilisables a long terme

un grand jardin privé situé en face
de [‘école et accolé a la venellle

Q . surface d’environ4 700 m2



# activiteés commerciales et habitat
__des potentialités fonciéres mobilisables along terme

- 7 maisons de plain-pied avec une emprise au sol de 100 m2

- un petit collectif de 2 étages : 4 T3 ; offre complémentaire a celle du lotissement communal en cours

\7Z 7V . des parcelles entre 350 et
gy " 450 m2



# activités commerciales et habitat
__identification du foncier

= ) parcelle qui appartient a une Sci
4 ' = , » familiale ; propriété famitiale depuis
BC 0094 5 L . 150 ans.

o - le terrain appartient a un particulier;

" "+ . M Martel qui est ouvert a une
2 4 .
L ’h

éventuelle négociation



# activites commerciales et habitat
__des potentialités foncieres mobilisables a long terme

- Une zone qui devrait étre inscrite en 2AU (urbanisable a long terme) sur le PLUi en cours d’élaboration

- Combiner une opération d’habitat au démentelement de I’«ensembile agricole Agrial»

i) R LD /oy B
/. %;:i :D/ R

uliEs® ouverture départementale +

D il | B i_*\\T ‘ _.s» """ améioration camefour
SRR
i '%!Iilﬁh\ﬂﬁ

jmﬂ!-:!fr

b /:‘

un ensemble de batiments
_____ agricoles massifs /une
n \® ‘ tivit II . A termlrée

., e parcellede 2,18
................ hectares classée 2AU
dans le PLUi




# activités commerciales et habitat
__des potentialités foncieres mobilisables a long terme

ancienne gendammerie, positionnée
en entrée de ville ouest (parcelle
BD0047), une emprise de 168m2
avec deux étages sur une parcelle
de 1130 m2

propriété de M. BOURRE depuis
une quinzaine d’années ; un
projet de rénovation mais jamais
commenceé

bien en état de détérioration
avancée et en vente d’apres le
notaire

2 possibilités :

- un projet habitat
- un projet d’équipement public



# activites commerciales et habitat
__des potentialités foncieres mobilisables a long terme

- Deux exemples de réhabilitation :
Rénovation de deux longéres /Guipel (35)

Programme : 2 T4
. ' . L Colit d’achat (2008) (frais de notaire inclus) : 106 728 €
Ancien manoir de la Gendriniere La Bouéxiere Gestion municipale
(35) Assistance a maitrise d’ouvrage : Soliha
Colit total : 355533 €

Programme : salle de musique /local associatif /
commerce /3 logements

Colit d’achat (2006 hors frais de notaire) : 213 429
€ /Subvention CD35 : 60 000 €.

Cession du batiment et du temrain par la commune a
Neotoa pour 1€ symbolique LColit total (aménage-

ments extérieurs compris) : 835 000 €HT

Colits de rénovation des deux logements TTC

Prix d'achat (longéres et terrain, hors grange) 106 729 €
|| PACT-HD (AMO), étude performance énergétique, avis d'inser- 16 347 €

4] tion, architecte (dépat PC), Maitre d'oeuvre
Travaux 229 090 €
Raccordements réseau (eau, GRDF, ERDF) 3367 €
TOTAL 355533 €

Recettes TTC

Conseil Départemental 17 100 €
Z Etat (différence entre TVA 3 19,6 et TVA a 5,5%) 9910€
_ salle associative : Prét PL.U.S. (CDC - Caisse des dépbts et consignations) 217133 €
Autofinancement / Emprunt 111390 €

ephemere TOTAL 355533 €




# Concertation

Apres discussions avec les services de la communauté de communes, la réunion publique prévue a
Forigine devrait étre remplacée par une exposition en Mairie et un questionnaire accessible sur le site
de la comcom + page facebook de la Mairie.

Exemple de panneau d’exposition AO :

Liéde de revigiisation d bourg prend fin. L'aménagement de la place centrale Larevialisaion esten caurs | Depuis octobre  valorisation de Ihabitat en centre-
Depuis fin 2019, les Ygnecais-es ont &€ camié- et ses abords préwt : —————————— bourg,
Es nsal'devzf'sdsm_mslﬂna K WOS PO | 5 construction dune halle avec saniaire: = PROJETREALSEENTRE— > mettre en valeur le patrimoine
dscter enves et projets. Ces échanges minéral et végétal de la
S B e 0 T AT >L3,mlmmm9m|¢e T — @ com
1 bourg, perges pe e phs gard nombre. > La —_— >valoriser la richesse de la vie
Deux actons sant ressarties oamme priortaires :  avec larue Mahurin Marer. associative.
>I'aménagement de I'ilot de > Le maintien Pour chague orientation, des actions concrétes
Tanci = Sont définies sur des ponts cés du bourg, =
Iancienne forge = =
— . marquant sa traversée. Clest naamment la place ==
>aménagement de |a place centrale = >permettre le développement des centrale mais auss, les jardins situés a lamiére
et ses abords commerces et services, 1 Botrot o fa Tour, T i farrs G0
>aménager Pespace public de restaurant Les Templers e, plus krgement les
maniere attrayante et , Voies de o)
Zapeiser |a'tagersee du bourg Les actions clefs de la revitalisation d’Yvignac
> travailler & la rénovation et Lo Sk dsirt (i il G oS demiprient B

éfiion a mener pour sa ténovation
. ealaionde boa dartsars
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Unaniétce buscéperpourée mseneler

 matéralsaion de seforreners pou e estarant
«LesTenplers»




/s

)

2

plac

al

tr

1

/
/
]

lavenelleet la

er ¢
de I’ A |i§e

Reli

e

.
e
!

i

]

|
i

Coell

b
d

e

-‘/i
P s
C

e
ue

tagrico

vale
tiondu

drau

rtsurla
artementale

'

ent d'un

N

l! entree' fh
leur des yitri

.

IC ouvel

7

énagem

isé en

publ
dep

\

Carrefoyr du créd




# Bilan

Site 1

Site 2

Site 3

Site 4

Estimation des dépenses

estimations études préalables 60 000 €
estimation réseaux 111430€
estimations travaux 330990€
aménagement du chemin/jonction 10 000 €
désimpermeéabilisation du parking 122 500 €
estimation études préalables a compléter

Travaux

dépendra des études

acquisition

15000 €

démolition logement

entre 20 000 € et 45 000 €

démolition ruine

entre 24 000 € et 56 000 €

parc public

selon le projet

Aides mobilisables

politique de revitalisation des bourgs du département 201 250 €
fonds pour le recyclage des friches de |'état a définir
politique de revitalisation des bourgs de la région a définir
agence de l'eau a définir
établissement public foncier de I'Orne a définir
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